Richtlinien fur die Gewahrung von Zuschissen der Stadt Passau an junge Fa-
milien zum Bau oder Erwerb von Eigenheimen

Allgemeines

Die Stadt Passau fordert den Bau oder Erwerb von Eigenheimen mit einem Zu-
schuss aus dem im Haushalt fir den Wohnungsbau bereitgestellten Mitteln.
Ein Rechtsanspruch auf die Gewéahrung eines Zuschusses besteht nicht.

1. Gegenstand der Férderung

Gefordert wird der Neubau oder Erwerb von Eigenwohnraum im eigenen Haus (Bau
oder Erwerb von Eigenwohnraum im Sinne von Art. 3 Abs. 1 Satz 4 Bayerisches
Wohnraumférderungsgesetz — BayWoFG — in der Form von Einfamilienhausern oder
Zweifamilienhausern, jeweils ohne Eigentumswohnungen). Dies gilt nicht fir Grund-
stiicke im AulRenbereich.

Das zu fordernde Objekt muss innerhalb des Stadtgebietes liegen und vom Antrag-
steller ab Bezugsfertigkeit fir einen Zeitraum von zehn Jahren mit Hauptwohnsitz
genutzt werden. Als Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit rechnet der Tag der Anmeldung
bei der Meldebehorde.

Eine Forderung von Eigenwohnraum im oben genannten Sinne ist bei Zweifamilien-
hausern nur moglich, wenn die zweite Wohnung — sollte sie vermietet oder anderwei-
tig Uberlassen sein — fur Personen bestimmt ist, die mit dem Antragsteller (bzw. dem
Ehegatten) in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie verwandt oder ver-
schwégert sind sowie fur Pflegekinder und Pflegeeltern.

Ausgeschlossen ist der Erwerb von Eigenwohnraum, wenn Verkaufer und Kéaufer in
gerader Linie verwandt sind.

2. Allgemeine Voraussetzungen

2.1 Bauvorhaben, die schon begonnen sind, und KaufeigentumsmaRnahmen, fur
die bereits ein Kaufvertrag oder rechtsverbindlicher Kaufanwartschaftsvertrag
geschlossen wurde, durfen nicht geférdert werden. Mal3geblich ist der Zeitpunkt
der Entscheidung der Stadt Passau tUber den Einsatz des Zuschusses (Bewilli-
gungszeitpunkt). Als Vorhabensbeginn im Sinne des Satzes 1 gelten z. B.
Maflinahmen, fir die bereits bindende Verpflichtungen (z. B. Darlehensvertrage)
eingegangen sind, der Baubeginn (Abhub des Mutterbodens) oder der Ab-
schluss eines der Bauausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungs-
vertrages (z. B. fir ein Fertighaus).

Ein bereits abgeschlossener Kauf-, Lieferungs- oder Leistungsvertrag steht ei-
ner Forderung nicht entgegen, wenn dem Erwerber bis zu der Bewilligung der
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beantragten Fordermittel ein Ricktrittsrecht eingeraumt ist. Fir den Rucktritts-
fall durfen dem Kaufer nur Notar- oder eigene Geldbeschaffungskosten sowie
Kosten der Ausfihrung von Sonderwiinschen auferlegt sein.

Die Stadt Passau, Bauverwaltung, kann auf Antrag einen vorzeitigen Baubeginn
bzw. einen vorzeitigen Abschluss des Kauf-, Lieferungs- oder Leistungsvertra-
ges zulassen, wenn die tbrigen Bewilligungsvoraussetzungen vorliegen.
Dadurch entsteht aber kein Anspruch auf den Zuschuss.

Die Belastung aus dem Forderungsobjekt muss fur den kinftigen Eigentimer
auf Dauer tragbar sein.

25% der Gesamtkosten missen von den Zuwendungsberechtigten auf dem
freien Kapitalmarkt als Fremdmittel aufgenommen werden. Hierzu zéhlen auch
das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum
und Mittel aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm.

Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigt sind (Ehe-)Paare, Lebenspartner im Sinne des Lebenspart-
nerschaftsgesetzes und Alleinerziehende.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung darf ein (Ehe-)Partner oder die/der Alleiner-
ziehende das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. Alleinerziehende
mussen mindestens ein Kind entsprechend Nr. 4.2 Satz 3 der Richtlinien in das
geforderte Haus aufnehmen.

Bei ehelichen Gemeinschaften oder sonstigen Partnerschaften im Sinne der Nr.
3.1 Satz 1 der Richtlinien mussen in aller Regel beide Ehegatten oder Partner
gemeinsam Eigentimer des gefdrderten Eigenheims werden. Fur nicht verhei-
ratete Antragsteller bzw. nicht in einer eingetragenen Lebenspartnerschatft le-
bende Antragsteller ohne Kinder entsprechend Nr. 4.2 Satz 3 der Richtlinien
sind keine Ausnahmen von der Regelung Nr. 3.1 Satz 4 der Richtlinien moglich

Das anrechenbare Familieneinkommen darf die Einkommensgrenze des Art. 11
BayWoFG nicht um mehr als 20 % Uberschreiten. Die Einkommensermittlung
erfolgt nach Art. 4 bis 7 BayWoFG.

Die Antragsteller missen rechtlich und tatsachlich in der Lage sein, fur ihren
Haushalt auf langere Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbezie-
hungen in der Bundesrepublik Deutschland zu begrtinden.

Nach diesen Richtlinien erhalten all diejenigen keine Férderung, welche von der
Stadt Passau ein Baugrundstiick nach einem Einheimischenmodell erhalten
haben bzw. werden oder welche wahrend der Bindungsdauer, die sich aus den
Richtlinien zum Einheimischenmodell ergibt, ein Grundsttick bebauen bzw. ein
bebautes Grundstlick erwerben, das die Stadt Passau im Rahmen eines Ein-
heimischenmodells abgegeben hat.
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Hohe des Zuschusses

Grundforderung
Der Zuschuss betragt 5.000,- EUR.

Kinderzulage
Fur jedes Kind erhéht sich der Zuschuss um 2.500,- EUR.

Insgesamt diirfen die Grundférderung und die Kinderzulage einen Betrag von
15.000,- EUR nicht Gberschreiten. Berlcksichtigt werden Kinder, die zum Fami-
lienhaushalt gehdren, das 18. Lebensjahr am Tag der Antragstellung noch nicht
vollendet haben und in das geforderte Haus einziehen; das Gleiche gilt — bzgl.
zu bericksichtigender Kinder - , wenn die Geburt eines oder mehrerer Kinder
aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt der Férderent-
scheidung zu erwarten ist.

Ausschluss

Der Zuschuss kann nur einmal in Anspruch genommen werden. Auf Antrag des
Zuschussnehmers kann jedoch der Forderbetrag auf ein anderes Objekt tGiber-
tragen werden.

Ruckforderung der Zuwendung

Die Stadt Passau ist berechtigt, den Bewilligungsbescheid zu widerrufen, wenn

der Zuschussnehmer innerhalb des 10-Jahres Zeitraumes (Nr. 1)

a) gegen die Richtlinien dieses Programms bzw. gegen Auflagen des
Bewilligungsbescheides verstolt,

b) das geforderte Objekt vermietet (Ausnahme: zuldssige Vermietung im Sinne
der Nr 1. Absatz 3) oder verkauft,

c) das gefdrderte Objekt nicht mehr mit Hauptwohnsitz bewohnt,

d) den Zuschuss fir den vorgesehenen Zweck nicht oder nicht in voller Hohe
verwendet hat,

e) die Auszahlungsvoraussetzungen nicht innerhalb eines Jahres nach der
Bewilligung des Zuschusses erflillt hat.

Der Widerruf kann riickwirkend zum Zeitpunkt des Eintritts des Widerrufsgrun-
des erfolgen. Mit dem Widerruf wird der Zuschuss mit sofortiger Wirkung zur
Ruckzahlung fallig und kann ab dem Zeitpunkt des Eintritts des Widerrufsgrun-
des nach Art. 49 a Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwV{G) verzinst
werden. Auf die Verzinsung kann verzichtet werden, wenn dies fur den Zu-
schussnehmer eine erhebliche Harte darstellt. (Ehe-)Paare und Lebenspartner
haften als Gesamtschuldner.

Vorzeitige Ablésung

Der Zuschussnehmer kann den Zuschuss jederzeit zuriickzahlen. Die Bindun-
gen nach diesen Richtlinien erléschen mit dem Tag der Rickzahlung

Wird das geforderte Objekt aus einem Grund wieder verkauft, den der Zu
schussnehmer nicht zu vertreten hat (z.B. Verlust des Arbeitsplatzes, kein Ar-
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beitsplatzangebot in Passau usw.), kann die Riickzahlung nach Nr. 6.1. ent-
sprechend dem Zeitraum, in dem der Zuschussnehmer und seine Familie in
dem geférderten Objekt gewohnt haben, gemindert werden. Die Entscheidung
Uber eine Minderung fallt die Stadt Passau auf Antrag des Zuschussnehmers.

Verfahren

Antrag

Der Zuschuss ist vor Baubeginn oder vor Abschluss des Kauf-, Lieferungs- oder
Leistungsvertrages bei der Stadt Passau, Bauverwaltung, zu beantragen. So-
weit Mittel aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm oder aus dem Baye-
rischen Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum mit be-
antragt werden, ist der hierfur erforderliche Vordruck Stabau la zu verwenden,
ansonsten der stadteigene Vordruck. Dem Antrag sind die erforderlichen Nach-
weise und Bestéatigungen beizufligen. Die Bauverwaltung priift, ob die Forder-
voraussetzungen gegeben, ausreichend Mittel vorhanden sind und entscheidet
abschlieRend tber den Antrag.

Auflagen
Im Bewilligungsbescheid kénnen Auflagen und Bedingungen fur die Gewahrung
des Zuschusses festgelegt werden.

Vorrang
Die Zuschisse werden in der Reihenfolge des Eingangs der (vollstandigen) An-
tragsunterlagen und unter dem Vorbehalt ausreichender Mittel vergeben.

Auszahlung

Die Auszahlung der Grundférderung und der Zusatzférderung fur Kinder erfolgt,
wenn

- die Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grundbuch erfolgt und

- das Objekt bezugsfertig und tatsachlich vom Antragsteller bezogen ist.

Inkrafttreten
Die Richtlinien treten am Tag der Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft. Gleich-
zeitig treten die bis dahin geltenden Richtlinien aul3er Kraft.

Passau, den 27.02.2019
STADT PASSAU
Jurgen Dupper
Oberbirgermeister



