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PASSAU

Leben an drei FlUussen

Satzung zum Schutz des Stadtbildes

Referat fiir Stadtentwicklung und Mobilitat



Gedanken zur Ausformung des spezifisch
passauerischen Stadtbildes

Dr. phil. Gottfried Schéffer (1927 - 1984) , ehem. Stadtrat,
Kreis- und Stadtheimatpfleger sowie Mitglied der
ostbayerischen Heimatforschung.

Passau ist keine gegriindete, sondern eine gewachsene
Stadt; die Anfange der urbanen Siedlung auf der
Altstadthalbinsel reichen — wie wohl auch in der Innstadt —
bis iiber die Zeitwende zurtick.

In den Urkunden des 8. Jahrhunderts tritt Passau zuerst als
>>Urbs<< und >>Civitas publica<< in Erscheinung.

1167 lassen sich erstmals Stadtbiirger als Zeugen bei
Rechtsgeschaften nachweisen.

Die Fragen des Birgerrechts werden im ersten
>>Stadirecht<< von 1255, das das Rechtsprinzip >>Stadtluft
macht frei<< belegt, kodifiziert.

Als >>Stadt Passau<< gilt im Mittelalter nur die Altstadt mit
dem westlich vorgelagerten >>suburbium<< dem Neumarkt.

Innstadt, Anger und llizstadt sind zundchst selbsténdige
dorfliche Siedlungen; im 14. Jahrhundert sind sie als
>>Vorstddte<< bezeichnet. Der Zusammenschluss zwischen
ihnen und der Altstadt wurde offenbar durch das Zunftwesen
gefordert.

1259 dekrediert Fiirstbischof Otto von Lonsdorf, dass die neu
erlassene Béckerordnung nicht nur in der Stadt, sondern
auch >>driiberhalb der Briicke (=Innstadt) << Geltung haben
solle.

Erst allméhlich entstand das aus mehreren getrennten
Burgfrieden, die zundchst selbstdndige Gerichtsbezirke
darstellten, die einheitliche Rechtspersonlichkeit der >>Stadt
Passau<x<.

Eine Sonderentwicklung vollzieht die auBerhalb der Passauer
Hochstiftsgrenzen  liegende  dorfliche  Burg-  und
Marktsiedlung Hals, die 1376 durch die Landgrafen von
Leuchenberg das (allerdings nicht realisierte) Stadtrecht
erhielt.

Die nach 1200 vor den Toren der Stadt erwachsene Hofmark
St. Nikola nimmt als Territorium der Bayernherzdge eine von
Passau unabhdngige Entwicklung und behdlt bis ins 19.
Jahrhundert ihren Charakter als >>Klostersiedlung<<.

Der dorfliche Habitus des gleichfalls ehemals kurbayerischen
Ortes Heining wird erst durch die starke Bautdtigkeit des 20.
Jahrhunderts veréndert.

Alle diese historischen Wurzeln entstammenden Teile der
heutigen Stadt Passau zeigen in ihrer Altsubstanz
unterschiedliche, funktionell bedingte Ausprdgungen ihrer
Hausanlagen und ihrer StraBen- und Platzbilder. Es lassen
sich zahlreiche, historisch fundierte und bedingte Kriterien
namhaft machen, die zur Deutung der heutigen
Erscheinungsformen dienen kénnen:

Die Altstadt, hervorgewachsen aus zwei antiken
Siedlungskernen, lasst noch heute in ihrem west-gstlichen
HauptstraBenzug  (Steinweg  —  Residenzplatz -
Schustergasse) die romische Wegachse erkennen.

Der friihmittelalterliche Siedlungsraum zwischen den beiden
Stromen und der den westlichen Domberg bekrénenden sog.
>>Rémerwehr<<, der Stadimauer aus der Zeit um 980,
scheint bis Ende des 12. Jahrhunderts hinreichend Baugrund
geboten zu haben.

Enge Kommunikationswege und Besiedlung der hoch-
wassergefdhrdeten Donauuferzone wurden hingenommen,
um hinter dem Schutz der Stadtmauer wohnen zu kdnnen.

Der Mauerwerksbau, teilweise schon mit relativ grofer
Hohenerstreckung, scheint schon im 13. Jahrhundert
dominiert zu haben. Dem 12. bis 14. Jahrhundert gehdren
auch die dberaus festen >>Kalkschiittgewdlbe<< an, die sich
in vielen kirchlichen und profanen Bauten erhalten haben.

Obschon sich relativ viel Mauersubstanz des friihen und
hohen Mittelalters - auch in der Innstadt — in Keller- und
Erdgeschossbereichen erhalten hat, wird die erste uns
bekannte Form des Passauer Birgerhauses, die die
Holzschnitte, Kupferstiche und Tafelbilder des 15. und 16.
Jahrhunderts (berliefern, nur noch durch ganz wenige
Exemplare dokumentiert (Linzer StraBe 5); ein gedrungen
gemauerter, zwei- oder dreigeschossiger Kubus, dessen
aufgesetztes Satteldach an den Giebelseiten mit Brettern
verschlagen ist.

Zur Dachdeckung wurden — teilweise bis ins 19. Jahrhundert
— hélzerne Legschindeln verwendet, was die Gefahr einer
Brandausweitung mit sich brachte.

Innerhalb des sichten, fast stets zu den Flussufern fihrenden
Gassensystems (die Gassenenden waren flussseitig mit
torbestiickten ~ Abschlussmauern — versperrt, — ansonsten
dienten die fast fensterlosen Hausuntergeschosse entlang
der Ufer als Bewehrung) blieb der auBerordentlich grofe
Platz zwischen der >>Rémerwehr<< und der Westfassade des
Domes aus nicht ganz gekldrten Griinden ohne Bebauung.

1155 schenkte ihn Bischof Konrad von Babenberg dem
Passauer Domkapitel als Baugeldnde fir die Kanonikatshofe.
Der nach deren Errichtung verbleibende Raum wurde als
>>Baumgarten<< angelegt, blieb also dem stédtischen
Handel und Verkehr verschlossen und stand der Biirgerschaft



erst nach 1803 zundchst als >>Paradeplatz<< spéter als
Domplatz zur Verfiigung.

Der Haupthandelsplatz der Stadt war der dstlich hinter dem
Dom gelegene >>Kramplatz<<, dessen nordseitige Bebauung
— zwischen der heutigen Fassadenfront und der — zwischen
der heutigen Fassadenfront und der Platzmitte — erst unter
Firstbischof Christoph von Schachner um 1495 niedergelegt
wurde.

Zu Anfang des 16. Jahrhunderts wandelt sich durch die
Erbauung der Neuen Residenz der >>Kramplatz<< zum
>>Hofplatze< (heute Residenzplatz); die Funktion des
Handelszentrums Ubernimmt die breite Mittelachse des
>>Neumarktes<<, die heutige LudwigstraBe.

Die Ansiedlung von ldrmintensiven Gewerbebetrieben
westlich von der >>Rémerwehr<< beginnt bereits im 12.
Jahrhundert; vor 1200 wird dort vor dem (Paulusbogen-)
Stadttor, im >>suburbiumx<<, auch das erste Passauer Spital
>>St. Johann<< gestiftet.

Die Anlage der Neumarkter GewerbestraBen erfolgt im
>>Fischgratsystem<<  mit der marktartig  verbreiterten
>>LandstraBe<< (=Ludwigstrale) als Riickgrat.

Anfangs des 13. Jahrhunderts ist dieser Vormarkt mit so
vielen und  so  wichtigen  Behausungen  und
Produktionsstétten (vor allem Klingenschmiede) besetzt,
dass 1204 seine Sicherung durch eine neue, doppelte
Stadtmauer, die sich vom spateren Karolinenplatz bis zum
>>Donauschanzl<< hinzieht, vorgenommen wird.

Dabei bleibt das 1070 gegriindete Chorherrenstift St. Nikola
auBerhalb der Umwallung. Uber die Klostervogtei vermdgen
sich die bayrischen HerzGge zu Landesherren iber die
Hofmark St. Nikola zu machen, so dass nach 1250 der
Graben vor der Passauer Stadtmauer von 1204 zur
Landesgrenze wird.

Ein Grofteil der Wohnbebauung St. Nikolaer Hofmark wurde
1809 bei Anlegung der napoleonischen Festung Passau
niedergerissen.

Von den schopfwalmgedeckten Neubauten nach 1913 sind
nur wenige Objekte bis zur Gegenwart erhalten geblieben.

Die Ausprdgung des >>gotischen<< Passauer Stadtbildes
war das Ergebnis einer regen Bautétigkeit im 14., 15. und 16.
Jahrhundert, wobei  kiinstlerische ~ Anregungen  der
bedeutenden Passauer Domhitte auch den Profanbau
befruchteten; Beispiele dafiir bieten das Treppenhaus des

Rathauses und der Flur von Hollgasse 12.

Zerstorungen und Beschédigungen durch Erdbeben (1348)
und Brénde (1316, 1354, 1437, 1442, 1512) hatten die
BaumafBnahmen notwendig gemacht, wobei der Neumarkt
haufiger betroffen wurde als die eigentliche Altstadt.

Dennoch finden sich im >>suburbium<< sehr friih datierende
Objekte wie etwa das >>Haus am Thiirml<< (Nagelschmid-
Haus, Heuwinkel 10).

Mittelalterliche Bausubstanz der Gotik ist unter barocker
Ummantelung noch in reichem Male konstatierbar. Sie ldsst
sich an den schmalen Hausgrundrissen ebenso ablesen wie
an den gotischen Tir- und Fenstergewdnden sowie an den
charakteristischen Fenstersohlbanken.

Der gotische Hausgrundriss zeigt erdgeschossig in der Regel
einen gewdlbten Gang zum Riickgebdude, Hof oder
Flussufer, wahrend parallel dazu die gerade, einldufige
Treppe nach oben fihrt. Gewendelte Treppen bleiben relativ
singuldr, ebenso die Grundrisse der wahrhaften
Geschlechtertiirme und der biirgerlichen Hauskapellen. Den
gotischen  Trenngiebel hat das alte  Zeughaus
(Jugendzentrum) bewahrt.

Gegen Ende des 16. Jahrhunderts werden italienisierende
Neu- bzw. Umbauten (,Herbersteinpalais®, jetzt Amtsgericht)
sowie Renaissance-Fassadierungen in Pseudo-Sgraffito-
Technik (Fassade von 1597, Haus Klosterwinkel 6) modern.

Eine harte Zasur flir das Erscheinungsbild der Stadt bedeuten
die beiden groBen Stadtbrande des 17. Jahrhunderts. Durch
sie verlor Passau seinen mittelalterlichen Habitus.

Schwerste Zerstdrungen und Beschddigungen richtete die
Feuersbrunst des Jahres 1662 vor allem in der Altstadt und
in der Innstadt an, wahrend durch das Feuer des Jahres 1680
hauptsédchlich Neumarkt und Anger, minder stark die
Altstadt, zu leiden hatten.

Der Wiederaufbau unter Verwendung des stehengebliebenen
gotischen Mauerwerks ging relativ langsam und teilweise
sehr mihevoll vor sich.

Bestimmend fiir das neue Stadtbild wurde die noch 1662
erlassene Anordnung der firstbischéflichen Baupolizei, die
Bedachungen mdglichst als Grabendécher in Salzburger
oder Linzer Form mit hochgezogenem horizontalen
Attikamauern auszubilden (Innstadtbauweise). Versuche der
firstbischoflichen Regierung, den Wiederaufbau einheitlich
Zu organisieren, kam tber Ansétze (Innbriickgasse 3, 5, 7,
Héllgasse 14) nicht hinaus.

Die hdufig zu konstatierende UnregelméBigkeit der barocken
Biirgerhausfassade mit unterschiedlichen Fensterbriistungen
und ungleicher  Fensterverteilung  riihrt  von  der
Zusammenfassung mehrerer Einzelhduser unter einer neuen
Fassadenfront her.

Der auf das fast durchweg verputzte Mauerwerk aufgetragene
Dekor bleibt flachig und sparsam, begnigt sich mit geohrten
Fensterrahmungen in  unechter ~ Sgraffito-Manier  und
aufgemalter Eckrustika (Schrottgasse 4, neu aufgedeckte
Front des Landratsamtes entlang des Steinweges) oder mit



Bénderung und Eckrustika auf rauem Kieselputz auf glatter
Flache (Alte Residenz; jetzt Landgericht). Fir Adelshduser
wird das breitrechteckige Salzburger Halbsdulenportal
vorbildlich (Oberes Rathausportal, Haus Schrottgasse 5).

Die Beeinflussung des Wiederaufbaues durch italienische
Architekten ist evident und aktenméaBig belegbar: Schon vor
1662 ist als Hofbaumeister Petrus Panek (>>ein rarer
Welscher<<) tétig, ab 1662 Wolfgang Sacra, ab 1668 Carlo
Lurago, 1680 Bertolome Obstal aus Salzburg, nach 1694
Antonio Riva, nach 1710 Domenico d"Angeli.

Die sldlandisch-klassische Horizontale des Passauer
Hauses wird 1681 durch ein fiirstbischéfliches Baudekret,
das die Einfriedung aller Bedachungen durch hohe
gemauerte Feuermdntel vorschreibt und Dachhéhen von iber
zehn Werkschuhen verbietet, abermals festgeschrieben.

Die Attikamauern werden nun mit weit ausladenden, reich
profilierten Gesimsen geziert, worin wohl Einflisse der
Prager Architektur gesehen werden diirfen.

Allmahlich, vor allem nach 1700, beginnt statt des linearen
nun plastischer Schmuck die Fassadenwande zu gliedern.
Die Erdgeschosse werden hdufig durch Bénderrustika
gegliedert, die Fensterfronten erhalten vegetabilischen
Stuckdekor, womit die nach der Fertigstellung des
Dombaues in Passau verbliebenen italienischen Stukkateure
ihr Kénnen unter Beweis stellen (so Giovanni Pietro Camuzzi
am Haus Residenzplatz 13) oder Wandpilaster-Gliederungen,
womit das hier von Jakob Pawanger und Johann Michael
Prunner vertretene Wiener Dekorationsprinzip (iber den
strengen ,kahlen” Salzburger Mauerkubus siegt. Auf Prunner
scheint auch die Umbildung von  Attiken in
Schweifgiebelmauern  (Brdugasse 23)  zuriickzugehen.
Allgemein werden die vom Hofe an den Residenzbauten
verwendeten  Schmuckformen an den Biirgerhdusem
vereinfacht ~ nachgeahmt. Ein  charakteristisches
Gestaltungselement  wird ~ durch ~ die  vertikale
Zusammenfassung von Fensterachsen mittels Stuckbéndern
und Briistungsfiillungen gewonnen, das bis zum Ende des
18. Jahrhunderts in Mode bleibt (Residenzplatz 5, Grofe
Messergasse 2, Steinweg 2).

Hauser mit ausgepragtem Rokoko-Fassadendekor fehlen in
Passau fast génzlich — einziges Beispiel daftir ist die
Waisenhausfassade -, da infolge der politischen Qrientierung
Passaus der >>Kunstimport<< aus dem kurbayerischen
Umland gering blieb. Hingegen hat die Gsterreichische
Vorform des Friihrokoko, dem sog. >>Wiener Bandelswerk<<
ausreichend, fassadenpragend gewirkt (Residenzplatz,
Heuwinkel 6, Kirchenplatz 4). Alpenlandischer Herkunft,
vermittelt durch den Formenkanon der >>Inn-Salzach-
Stddte<<, sind die meist oval ausgebildeten
Dachgeschossfenster, die in Attikawdnden auch als
Blendfenster stehen.

Die firstbischoflichen Bauerlasse zur Errichtung von
Brandmauern um die Bedachungen wurden bereits Anfang
des 18. Jahrhunderts vom Hof selbst nicht mehr beachtet:
Das >>Firstliche Neugebdude<< (Domplatz 2) und der
>>Marschallnof<<  (Residenzplatz  9) erhielten  hohe
Walmdécher, die alsbald auch von den birgerlichen Bauten
ibernommen und gegen die Mitte des Jahrhunderts zu
Schopfwalmdéchern, fiir Riickgebdude und Riickfronten auch
Zu einfachen Sattelddchern, abgewandelt wurden.

Nach dem Umbau der Neuen Residenz (1771) fanden
friihklassizistische Dekorelemente auch Verwendung an
birgerlichen Bauten; verstdrkt war dies nach dem
Tatigwerden des Hofbaumeisters Johann Georg Hagenauer
in Passau (ab 1783) der Fall, der eine letzte Oase typisch
passauerischer Fassadengestaltung (Redoutenhaus, Schloss
Freudenhain, Theresienstrafie 22) verwirklichte.

Die BaumaBnahmen nach der Sékularisation von 1803
orientieren sich nun an den Vorbildern der bayerischen
Landeshauptstadt;  >>Ludovizianische<<  Ziige tragen
Pfaffengasse 5 (um 1825) und das Hauptzollamt (1848).

Um die Jahrhundertmitte beginnt, zunéchst vor allem in der
Ludwigstrae, das ,Aufreiien” der Erdgeschosszonen, um
dort Verkaufsgeschafte und Schaufenster zu etablieren.

Die urspriingliche Form des Passauer Ladengeschaftes —
Bogendffnung, in deren rechten, unteren Viertel ein
Steinblock als >>Auslage<< eingestellt ist — hat sich nur
mehr in wenigen Beispielen (westlicher Unterbau der St.-
Paulus-Kirche, GroRe Messergasse 1) erhalten.

Zum  VerschlieBen  der  Bogendffnungen  dieser
Verkaufsgewdlbe dienten im 17./19. Jahrhundert Eisenlédden,
die am StraBenzug Steinweg - GroBe Messergasse —
Residenzplatz noch groBtenteils vorhanden sind.

In der Innstadt entstand Gstlich des spétantiken Ortskerns bei
der rémischen Festung Boiotro nach Erbauung der Innbriicke
(1143) ein weiterer Siedlungsschwerpunkt, der bald mit
ersterem zZusammenwuchs. Mittelpunkt der
>>Gewerbegassen<< wurde der heutige Kirchenplatz, der
primar Marktfunktionen zu erfiillen hatte; sein heutiger Name
bezieht sich nur auf die Spitalkirche St. Gertraud, da beide
Pfarrkirchen (St. Severin und St. Agidius) auBerhalb des um
1410 errichteten Mauerrings platziert waren.

Hausgestalt und Dachform entwickelten sich in der Innstadt
durchaus dhnlich wie in der Altstadt und im Neumarkt; ein
nur die Innstadt betreffender Brand von 1809 verursachte die
Entstehung  kleinbirgerlicher  >>Biedermeierhduser<<
(Nordseite der Lederergasse).

Zu den schon benannten Dachformen kommen in der
Schmiedgasse nicht das >>(ibersehende Schopfwalmdach<<
hinzu.



Eine lokale Besonderheit sind die stets zum >>Burgfrieden<<
gehdrigen Hausgruppen des 17. bis 19. Jahrhunderts im
>>Bach-Miihlen-Gebiet<< dem heutigen Miihlbachtal.

Da die llzstadt seit dem 15. Jahrhundert von keiner
Brandkatastrophe mehr heimgesucht wurde, konnte sich dort
der mittelalterliche Haustyp mit breitem Satteldach
behaupten.

Dachverblendungen mittels ~ Attikamauern  fehlen  fast
gdnzlich; hingegen kommt es an einigen Fassaden zur
Ausbildung von Erkern.

Ein zentraler Platz fehlt in der lizstadt, da die (bis 1763) relativ
schwere Erreichbarkeit und der sie durchquerende
Transithandel  kein  hier lokalisiertes — Markizentrum
erheischten. Die ndmlichen Haus- und Platzkriterien gelten
fir den einstigen >>Donaubriickenkopf<< Anger, der lange
Zeit dem Innstadtrichter unterstellt war.

Der Kern der Burgsiedlung Hals gruppiert sich um den relativ
weitrdumigen historischen Marktplatz.

Das Erscheinungsbild seiner Hauser, deren Bedachungen als
Schopfwalm- und Sattelddcher ausgebildet sind, zeigt neben
barocken Elementen Zierformen, die der Wiederautbau nach
dem Brand von 1810 beigesteuert hat.

Die Ortschaften des Stadtteils Heining, die teilweise ehedem
zur Reichsgrafschaft Neuburg am Inn gehérten, zeichnet ein
relativ reicher Bestand an hélzernen Blockhausbauten des
18. und 19. Jahrhunderts aus.

Dr. Gottfried Schaffer



Satzung zum Schutz des Stadtbildes Passau
vom 17.06.2022

Aufgrund des Art. 81 (1), Nr. 1 BayBO, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23.
Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist, erldsst
die Stadt Passau folgende Satzung:

Praambel

Die seit dem 9. Juli 1986 geltende Satzung, die am
15.02.2007 geringfligig gedndert und neu gefasst wurde, hat
sich als Leitlinie und Orientierungshilfe bewdhrt, das
Stadtbild konnte erhalten bleiben und Auswiichse verhindert
werden. Tatséchliche Gegebenheiten und Entwicklungen
erfordern in einigen Bereichen eine Anpassung und damit
Neufassung der Stadtbildsatzung.

Sinn und Ziel der Satzung ist die Erhaltung des historisch
gewachsenen Stadtbildes in seiner charakteristischen
Ausformung und die harmonische Einfligung von Neubauten
in das Stadtbild.

Bestehende Gebaude sollen, soweit mdglich, auf ihre letzte
einheitliche historische Ausgestaltung unter
Berticksichtigung der gesamten historischen Substanz sowie
bekannter und durch Untersuchungen bekanntwerdender
Tatsachen zuriickgefiihrt werden.

Es wird empfohlen, vor baulichen Eingriffen eine Erforschung
der baulichen Substanz vorzunehmen und eing zeichnerische
und fotografische Dokumentation anzufertigen sowie eine
Befunduntersuchung zu veranlassen.

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir bauliche Anlagen und bewegliche
Sachen (z.B. Mobiliar), mit Ausnahme von Werbeanlagen
(Regelung in der Werbeanlagensatzung), innerhalb des
Ensembles Altstadt gem. Art. 1 (3) DSchG. In nachstehend
abgedrucktem Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist, sind
diese bezeichnet.

(2) Von der Satzung unberiihrt bleiben ferner abweichende
oder weitergehende Anforderungen aufgrund von Gesetzen,
Rechtsvorschriften und Bebauungspléanen.

§2
Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung
von baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
dndern, zu gestalten und zu erhalten, dass sie sich nach
Form, Gréfe, Breite, Hoher, MaBstab, Gliederung, Material,
Fassadendekoration und Farbe dem historischen Charakter,
der Kkiinstlerischen Eigenart und der stddtebaulichen
Bedeutung ihrer Umgebung und der sie prdgenden
Bebauung anpassen.

§3
Baufluchten

Die das historische Stadtbild prdgenden vorhandenen
Baufluchten sind zu erhalten.

§4
Parzellenteilung

Bei Ersatzbauten, Umgestaltungen und Farbgebungen von
Gebduden muss die historisch gegebene, am Bauwerk
ablesbare Parzellenteilung duBerlich sichtbar bleiben, auch
wenn mehrere Hauser einem Eigentiimer gehdren oder eine
einheitliche Nutzung haben. Es sei denn, eine andere Teilung
wiirde dem Stadtbild besser gerecht.

§5
Baukorper und Fassade

Am >>Passauer Haus<<, das hdufig noch einen
mittelalterlichen  Kern tl)lesitzt, Uberwiegt  verputztes
Mauerwerk gegentiber den Offnungen.

Es hat in der Altstadt kubische Gestalt, hervorgerufen durch
in der Regel eine straBenseitig waagrechte Attika mit Gesims
und prégnant ausgebildetem Sockelgeschoss.

Laubengdnge kommen am AuBenbau nicht vor. Die
dominierende Passauer Fassade der Barockzeit strebt die
RegelmaBigkeit an. Baugeschichtlich bedingte Unregel-
maBigkeiten kommen vor und sind zu erhalten. Haufig besitzt
das Passauer Haus frontseitig eine durch linearen und
ornamentalen  Stuck (Putzarchitektur) gegliederte und
gezierte Fassade. Die Erscheinungsform variiert nach Lage
und Bedeutung des Gebaudes.

In der Inn- und llzstadt herrschen BaukOrper mit
ausgeprdgten, von aufen ablesbaren meist Halb- oder
Schopf-walmdécher vor.

(1) Neubauten sollen die Wesensmerkmale ihrer historischen
Umgebung beriicksichtigen sowie sich an Proportionen,
MabBstéablichkeit und Gestaltungsprinzipien historischer
Gebdude in sinnvoller Weise orientieren. Historisch bedingte
Baullicken (Durchsicht der Hinterlieger) sind zu erhalten.



(2) Bei Umbauten darf die historische Gestalt des Gebdudes
nicht verunklart werden.

(3) Die Fassade muss sich am historischen Objekt und am
Ensemble orientieren.

(4) Es dirfen nur folgende Putzarten verwendet werden:
Glattputz, verriebener Putz, freihdndig aufgetragener Kellen-
putz, Kellenrauputz, handgeworfener Spritzputz, Besen-
spritzwurf.

(5) Gliederungselemente und Putzfldchen der Fassade sind
harmonisch aufeinander abzustimmen.

(6) Die Farbgebung der Fassaden muss nach Befund und
Abstimmung mit der Umgebung durchgefiihrt werden.

(7) Fiir den Neuputz und Anstrich sind ausreichend grofe
Muster zur Begutachtung anzusetzen.

(8) Aufdringlich wirkende Farbgebungen sowie filmbildende
und glénzende Anstriche sind nicht zuldssig.

(9) Fassadenanstrahlungen sind unzuldssig.

§6
Tiren und Tore

Tiren und Tore bestehen in ihren konstruktiven Teilen aus
Holz oder Metall.

(1) Der Erhaltung der vorhandenen historischen Tiiren und
Tore ist der Vorzug zu geben.

(2) Tiren und Tore sind i.d.R. in Holz auszufihren.

Dabei sollen Formensprache und Gliederung der noch
vorhandenen historischen Tiren und Tore in der Umgebung
als Anregung fir eine neue handwerkliche Ausfiihrung
dienen.

(3) Metalltiiren sind in handwerklicher und architektonisch
gut gestalteter Ausfiihrung zuldssig, sofern dies das
historische Umfeld zulésst.

Historische Ttirgewdnder aus Granit sind zu erhalten. Zu den
Tiren gehdrende Metallldaden sind zu erhalten.

§7
Fenster, Schaufenster, Fensterldden
und Sonnenschutzeinrichtungen

Fenster stehen in GroBe, MaBverhdltnis und Gestaltung in
einem harmonischen Verhdltnis zum Bauwerk und zum
Charakter des StraBen- und Platzbildes. Beim Passauer Haus
iberwiegen die Wandfldchen gegeniiber den Fensterfldchen

bei weitem. In besonderem MafBe ist die Dominanz des
Mauerwerks in den Obergeschossen deutlich.

Im obersten Geschoss — Speichergeschoss — sind kleine
Offnungen die Regel. Auch im Bereich der Erdgeschosse
dominiert das Mauerwerk. Die Wohngeschossfenster haben
stehendes Format. Sie sind in der Regel zweifliigelig und je
nach Hohe von zwei oder drei Quersprossen geteilt.
AuBlerdem  sind  Kdmpfer-  oder  Kreuzstockfenster
gebrduchlich.

Bei den meisten historischen Gebéuden sind die Fenster in
Laibungen zuriickgesetzt, viele jedoch haben biindig in der
Fassade liegende Fenster, die sich nach auBen &ffnen lassen.
Sog. Kastenfenster mit innenliegenden >>Winterfenster<<.
Wobei die duBeren Fligel friher auch oft in den
Sommermonaten gegen Jalousieldden ausgetauscht wurden.
Das kunsthandwerklich aufwéndiger gestaltete Fenster ist
regelméBig das innere.

Fensterldden in den Obergeschossen kommen heute nur
noch selten vor. Besonders vielgestaltig sind die in der Regel
unverglasten Speichergeschosstffnungen. Sie sind meist
klein, bis auf einzelne gréBere Aufzugstffnungen, durch die
Waren transportiert wurden. Stock, Rahmen und Sprossen
bestehen aus Holz. Wenn nicht Eichenholz verwendet wurde,
sind die Fenster weil} gestrichen.

Die Befensterung der Sockelgeschosse war noch
zuriickhaltender als die der Obergeschosse. Bei Gebduden
mit Schmutzsockeln sind die Schaufensterbriistungen meist
auf Sockelhthe angelegt.

Das historische Passauer Haus kannte nur gerade,
einziehbare Stoffmarkisen. Auch diese kamen nur in
Sonderféllen vor. Deshalb ist bei der Anbringung von
Markisen besondere Zurickhaltung angebracht.

(1) Die Anordnung der Wanddffnungen und Fenster, ihre
Zahl, GroBe und Detailausbildung sollen sich an dem Vorbild
der iiberlieferten Fassadengestaltung orientieren.

Fenster sind in Holz herzustellen und in der Regel weif} zu

streichen. Sie miissen eine echte konstruktive Teilung
haben, Pseudoteilungen sind nicht zuldssig.

(2) Der Erhaltung der vorhandenen historischen Fenster ist
in der Regel der Vorrang zu geben. Sind die historischen
Fenster nicht mehr erhaltungsféhig, sollen ihre konstruktive
Teilung und ihr Erscheinungsbild dem neuen Fenster
zugrundegelegt werden, d.h., die Merkmale der historischen
Fenster sind zu erhalten.

(3) Regellose Verdnderungen der  Wanddffnungen,
Fensterachsen und Fensterproportionen sind nicht zuléssig.



(4) Als Fensterverglasung ist farbloses Klarglas zu
verwenden.

(5) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig, sie
sollen auf die Obergeschoss-Fensterachsen bezogen
angeordnet sein.

(6) Schaufenster und  Schaufensterfolgen haben in
Anordnung, GroBe und Proportionierung auf die Fassade der
Gebdude und auf das Ensemble Riicksicht zu nehmen. Eine
Komplettverglasung der EG-Zone ist unzuldssig. Die
Schaufenster sind in Laibungen zu setzen und durch Pfeiler
von Mauerwerkscharakter zu unterteilen.

(7) Konstruktive Originalteile von Schaufenstern und
Ladentiiren aus Holz oder Eisen sollten in der Regel
beibehalten werden. Anstelle von Holz und Eisen als
Konstruktionsmerkmal ~ kénnen  andere  Materialien
zugelassen  werden, wenn die Elemente in ihrer
Dimensionierung, ~ Proportionierung  und in  ihrem
Oberflachencharakter dem Charakter einer Holz- oder Eisen-
konstruktion gleichkommen. Die Oberfldchenbehandlung
und Farbabstimmung ist unter Ricksichtnahme auf die
Fassade vorzunehmen.

(8) Erdgeschossfenster und Schaufenster haben haufig reich
gestaltete Eisenldden. Diese sind zu erhalten. Nachbildungen
sind zuldssig.

(9) Sonnenschutzeinrichtungen bei  Schaufenster im
Erdgeschoss und Fenster in Obergeschossen:

Im Erdgeschoss sind zur Beschattung von Schaufenstern nur
Markisen und Markisoletten in hellen und gedeckten
Farbttnen (Textilmaterial ohne Werbeaufdruck) zuldssig.

Die Markisen sind nur in der Breite des Schaufensters
(einschl. Lisenen) zuldssig.

Nur in Ausnahmeféllen sind auch breitere Markisen (ohne
Werbeaufdruck) zuldssig.

In den Obergeschossen sind auBen keine Jalousien und
Rollldden zuldssig.

In Ausnahmefallen sind holzerne Jalousieldden zuldssig.

Fensterldden haben sich an historischen Vorbildern zu
orientieren und sind in Holz auszufiihren.

§8
Dach

Die Dachlandschaft ist ein bestimmendes Element des
Stadtbildes. Sie ist als ,Finfte Fassade” von zahlreichen
Stellen, insbesondere von der Veste Oberhaus und vom
Kloster Maria Hilf einsehbar.

In der Regel tritt das Dach straBenseitig hinter
hochgezogenen Attikamauern und Brandwénden deutlich
zurtick. An den Riickfronten dieser Hduser erscheinen die
Giebel haufig >>unmaskiert<<.

Die Dachlandschaft ist kleinteilig. Die Domherrenhdfe und
die ehemaligen Klostergebdude haben entsprechend ihrer
Bauform groBziigige Ddcher. Die Firstrichtungen waren in
der Regel senkrecht zur StraBe, auch wenn das Gebdude
breiter als tief ist. Es sind zahlreiche Formen geneigter
Décher vertreten, selten jedoch steile oder extrem flache. Die
markanteste Dachform ist das Grabendach. Es gibt jedoch
auch Walmdécher, Pultddcher, Schopfwalmdacher und
Mansarddacher. Sonstige Dachformen kommen vor.

Das Grabendach besteht aus mehreren aneinandergesetzten
Sattel- oder Walmdéchern und gelegentlich Pultddchern. In
der llzstadt, in Teilen der Innstadt und in Hals sind
Sattelddcher gebrduchlich, die maBigen Dachiiberstand
haben. Bei untergeordneten Bauteilen konnen kleine
Flachdécher vorkommen.

Das Dachdeckungsmaterial besteht je nach Dachneigung aus
Blech oder naturroten Biberschwénzen. Gelegentlich
kommen Falzpfannen vor.

Dachaufbauten:

Die Passauer Ddcher weisen nur wenige immer verteilte und
verschiedenartig  gestaltete Gauben auf; diese sind
abgeschleppt oder mit einem Giebeldach versehen. Manche
dienten einst dem Transport von Waren und sind heute als
Dachzugdnge verwendet. Haufig kommen Verbindungs-
bauten zwischen den einzelnen Grabendéchern vor. Diese
haben in der Regel ein Satteldach. Gelegentlich weisen
Dédcher Glasfldchen von nicht unbetréchtlicher GroRe auf, die
der Belichtung der Treppenhduser dienen. Ein sehr
charakteristisches Element sind auch >>Dachhduser<<, die
ein stehendes halbrundes Fenster haben. Sie dienen der
Belichtung von Treppenhdusern und sind oft mit einer
Schrégtonne mit dem hallenartigen Treppenhaus verbunden.
Die Dachaufbauten haben meist dieselbe Dachdeckung wie
das Hauptdach. Blecheindeckungen der Dachgauben sind
jedoch hdufig, auch wenn das Hauptdach mit einem anderen
Material eingedeckt ist.

(1) Die geschlossene Dachflédche hat gegeniiber Einbauten
und Aufbauten deutlich zu dominieren. Doppel- und



Mehrfachgauben, Dacheinschnitte, Dachterrassen sind
unzuldssig.

(2) Dachaufbauten mit Ausnahme von Dachgauben sind
unzuldssig.

Die GroBe der Dachgauben ist dem Dach- und
Fassadencharakter anzupassen und insbesondere auf das
MaB der Fenster in der Fassade und dem Sparrenabstand
abzustimmen.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf 1/3 der
Dachbreite nicht iiberschreiten.

Der waagrechte Abstand zwischen den Dachgauben sowie
der Dachgauben zum seitlichen Dachrand muss mindestens
2,0 m betragen.

Dachgauben in zweiter Reihe sind ausgeschlossen, auBer,
wenn sie historisch nachweisbar sind.

(3) Die Fenster der Dachgauben miissen kleiner sein als die
Hauptfenster der Fassaden.

Die Seitenfldchen der Dachgauben diirfen nicht verglast
werden.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern darf die Gebdude-
und Dachansicht, insbesondere durch GréBe und Hiufung,
nicht stéren.

(4) Photovoltaik- und Solaranlagen sind grundsétzlich
zuldssig, wenn diese von den Gffentlichen Verkehrsflachen
und von den touristischen Aussichtspunkten (Veste
Oberhaus und Kloster Mariahilf) nicht einsehbar sind.

Die Module sind in die Dachfldche zu integrieren und sollen
sich farblich nicht abheben.

Innovative techn. Neuerungen, wie thermische Solarziegel
oder Unterdachldsungen zur Nutzung der Sonnenenergie, die
vorgenannte Kriterien erfiillen und die Teilnahme am
Klimaschutz ermdglichen, werden begriiBt.

(5) Fernseh-, Rundfunk- und Mobilfunkantennen sind unter
Dach anzubringen. Wenn sich diese Anbringung negativ auf
die Empfangsqualitdt auswirkt, kann bei Fernseh- und
Rundfunkanlagen eine Gemeinschaftsantenne pro Gebdude
zugelassen werden. Diese sollte jedoch nicht einsehbar sein.
Dies gilt auch fiir Sat.-Anlagen.

(6) Kamine sind i.d.R. zu verputzen.

(7) Aufziige sind zuldssig und so einzubauen, dass die
Aufzugsschéchte keine wertvolle historische Bausubstanz
zerstéren und nicht ber die Dachhaut hinausragen, wenn
diese von den Gffentlichen Verkehrsfldchen und von den
touristischen Aussichtspunkten (Veste Oberhaus und Kloster
Maria Hilf) einsehbar sind.

§9
Mauern, Abdeckungen und Gesimse, Einfriedungen

Fiir die Erscheinung des Passauer Hauses und fir die Gestalt
der Dachlandschaft sind neben Attikamauern hochgezogene
Brandmauern typisch. Sie sind wie die Fassaden verputzt und
mit Blech, seltener mit Dachziegeln, bedeckt.

(1) Die hochgezogenen historischen Brandmauern sind zu
erhalten und bei Neu- und Umbauten wieder zu erstellen.

(2) Die Dachentwdsserung soll entsprechend dem
historischen Beispiel durch Entwdsserungséffnungen mit
vorgehdngten Rinnenkesseln erfolgen.

(3) Einfriedungen, die von der StraBe aus sichtbar sind,
sollten dort, wo historische Vorbilder dies zwingend geboten
erscheinen lassen, diesen entsprechend errichtet werden.

(4) An den Inn und Donau zugewandten Seiten der Altstadt
sind sehr hohe, stadtbildprdgende Substruktionsmauern
vorhanden. Sie bestehen aus Natursteinsichtmauerwerk.
Einige sind verputzt. Wenn Substruktions- und &hnliche
Mauern neu errichtet werden, sind sie entweder in
Natursteinsichtmauerwerk zu erstellen oder, den historischen
Beispielen folgend, zu verputzen.

§10
StraBen, Gehwege und AuBentreppen,
AuBengastronomie

In Passau ist als Belag fiir Straen, Gehwege und
AuBentreppen ausschlieBlich Granit gebrduchlich. Bei
StraBen herrscht Kopfstein- und Kleinpflaster vor. Gehwege
sind mit groBformatigen Platten und Mosaikpflaster belegt.
Treppen bestehen in der Regel aus Granitblockstufen.
StraBencafes und sonstige Freisitze sind Teil unserer Straflen
und Platze, Ausdruck der Lebendigkeit des historischen
Stadtkerns  und  bestimmen  entscheidend  das
Erscheinungsbild dieses Stadtteils. Deshalb erfordert gerade
die Gestaltung dieser Anlagen besondere Aufmerksamkeit
und Sorgfalt.



(1) Neuanlagen von StraBen, Wegen, Plétzen und Treppen
sind in Material und Gestaltung am historischen Bestand zu
orientieren.

(2) Sonnenschutz:

In der AuBengastronomie sind zur Beschattung
Sonnenschirme, die auch als Regenschutz dienen, zuldssig.
GroBflachenschirme (4x4 m) sind nur in Ausnahmefallen
zuldssig. Die Bespannung hat in Textilmaterial mit hellen und
gedeckten Farbtonen, ohne Werbeaufdruck, zu erfolgen.
Ausnahmsweise ist im Volant der Aufdruck des
Cafes/Lokales  erlaubt, ~ wenn  mehrere  Betriebe
aneinandergereiht  sind.  Markisen  sind nur in
Ausnahmefallen zuldssig.

(3) Moblierung:

Bei Freisitzen sind nur Tische und Stiihle in Holz oder Metall
(ohne Werbeaufdruck) zuldssig. Hochwertige Kunststoff-
konstruktionen (Stiihle und Tische) kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit den Zielen vereinbar sind.
Tische sind mdglichst klein zu halten. Banke sind nur in
Ausnahmeféllen zuldssig.

Sémtliche Mdéblierungen sind bei Saisonende von der
Freisitzflache vollstdndig abzurdumen.

(4) Podeste, jegliche Einfriedungen (Zdune, Pflanzkiibel, etc.)
elektrische Beleuchtung, Auslegung mit Teppichen oder
anderen Bodenbeldgen, (iberdachen mit Planen sowie das
Aufstellen von Schank- oder Verkaufstheken sind unzuldssig.

§11
Architektonische Schmuckelemente

An vielen Hausern sind Schmuckelemente von historischer
oder kiinstlerischer Bedeutung, wie Gewdnde, Figuren,
Gedenktafeln, Wappen, Hauszeichen, Aushadngeschilder,
angebracht. Auch Radabweiser aus Granit oder schon
gestaltete Wasser und Dachrinnenkessel finden sich des
Ofteren. Diese sind unverdndert zu belassen. Die Anbringung
neuer Schmuckelemente soll sich an traditionellen Formen
orientieren.

§12
Abweichungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen
Abweichungen zugelassen werden.

In allen Féllen sind Abweichungen von dieser Satzung zu
begriinden.

Abweichungen nach Art. 63 BayBO bleiben unbertihrt.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Wer von den Vorschriften dieser Satzung oder einer aufgrund
dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
vorsdtzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt, kann geman Art.
79 (1), Ziffer 1, BayBO, mit einer GeldbuBe belegt werden.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der quanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung in der Anderungsfassung
vom 15.02.2007 auBer Kraft.

Vorstehende Satzung wurde vom Stadtrat am 23.05.2022
beschlossen. Sie wird hiermit ausgefertigt und amtlich
bekannt gemacht.

Passau, 17.06.2022
Stadt Passau

gez.
Jirgen Dupper
Oberbiirgermeister
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